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BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljéra szolgald helyiség bérbeaddsa targyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erz
Onkorményzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

3.

sébetvaros

SZ3: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeado: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Béri6: Harsfa Egyesiilet
Roviditett név: Harsfa Egyesiilet
Székhely: 1146 Budapest, Dézsa Gy. Gt 7. II. 6.
Kézbesitési cim: 1146 Budapest, D6zsa Gy. Gt 7. II. 6.
Nyilvantartasi szam: 01-02-0004507
Adészam: 18008254-1-42
Képviseletre jogosult: Galambos Zsolt
Sziiletési hely, id6: Nagykata, 1971.01.24
Anyja neve: Toth Piroska
Személyazonosito ig. szama: 288144BE

a tovébbiakban, mint Bérlé,

tovéabbiakban egyUttesen , Felek”

BérlGi tevékenység: iroda

3. Bérbeaddi hozzajarulas: PKB 162/2021.(11.01.) szama hatarozataval
helyiség bérbeadasahoz

4, Bérlet targya:
Bérlemény azonosit6: 62970-01/99/03/05
Cim: 1076 Budapest, VII. keriilet, Thokdly Gt 40.
Hrsz.: 33034/0/A/2
16 m? utcai foldszinti helyiség

5. Bérlet tartama: 2021.03.‘.(: napjatol 5 év hatarozott idére

hozzajarult a



6. Bérleti dijak:

10.

Eves bérleti dij: 18.240, - Ft/m2/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 24.320.- Ft/ho + AFA

Viz + csatornadij: (&talany alap): 4,8 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizéra
hitelesitéséig és annak Bérld nevére torténd atiratasaig.

Szerz8dd felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/m3/h6 fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgyllési rendeletben megdllapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjak

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatéval a szolgaltatasi
szerz6dést megkéti, és a szerz8déskotés tényét a bérbeado felé |gazoIJa az e szerz8déshen szerepld,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatésdgi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kételezettsége megsziinik a bérbeadd felé.

A szerzGdéskoétéskor hatalyos hatésagi drral szamitott viz + csatornadij dsszege:

2.525, - Ft/h6 + AFA

Osszesen: 26.848,- Ft/h6 +AFA
Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbead6 a bérleményt a Bérld altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, feiszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlé
rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34. pontja szerinti
kézjegyzoi okirat leadasatél szamitott 60 napon beliil kételez6en meg kell térténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében torténé birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzédés azonnali hatdlyG felmondasara jogosité silyos
szerzédésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé - a meghilsulasi kotbér érvényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyz6kényv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére torténd atadasaval torténik. A Bérld jogosult a kézds teriletek hasznalatdra a tobbi
tulajdonos, bérlé zavardsa nélkill, tovabbéd koteles a kozos terlleteket a Bérbeadd aital
meghatarozott rendeltetésszer(i médon hasznéini, valamint nem jogosult a kbzds terlleteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve tarolaséra, tovabbd nem jogosult a kozos teriiletek
kizarélagos hasznalatara. A Bérlé nem veheti igénybe a bérleményen kivil elhelyezkedd ingatlan-
terlileteket, azok hasznalatara a Bérlé nem jogosult.

A jegyz6konyvben régziteni kell a bérleménnyel egyitt atadésra keriil6 berendezési és felszerelési
targyakat, a koziizemi fogyasztasmérdk dtadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény miiszaki
dllapotdra, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas voltdra vonatkozé megallapitasokat. A
jegyz6kényvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré személyek mindegyike koteles
alairasaval hitelesiteni.

A Bérlé kiteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeadét terhelé munkalatok szukségessége merdl
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbead6 azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztiasabd! eredd minden karért a Bérld felel.

Bérld jelen szerz6dés megkotését megeldzéen megfizetett 92.660, - Ft palyazati
biztositékot, a Bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél vézetett 11784009-15507008-06530000 szamu

Letéti szamlajara, amely 6sszeg teljesitése a Bérlemény birtokba vételének feltétele. Az 6vadék a
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11.

12.

13.

Bérl6 szerzGdésébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl Bérlére harulé kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhato fel, amennyiben a Béri6 az arra vald felszdlitast
kévetd 15 napon belll kételezettségének igazolt mddon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az d6vadék osszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az 6vadék dsszege a bérleti szerz8dés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az 6vadék 6sszegét a
Bérlé koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros ésszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irany felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon belil.

A Bérl6 a jelen szerz6dés aladirasaval mar most hozzajruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeadonak a Bérld altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartdsahoz kapcsolddd koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolédd
egyéb, Bérlének felréhatdé mulasztasbél, hanyagsagbdl keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Bérl6t terhelS koltségbbl eredé kévetelése keletkezik a Bérlvel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeado az 6vadékbol kozvetleniil kielégitse, az dvadék dsszegébél levonja. A Bérbeadd jogosuit
tovdbba az dvadék 6sszegét a Bérld altal okozott karok kijavitdsara felhasznélni, a Bérlé kiildn
frasos hozzajaruldsa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmuiasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz8désszegésnek mindstil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérlbi fizetési
kotelezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszer(ien igénybe nem vett
ovadék osszegét 30 (harminc) napon bellil Bérlé részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérl6 a Bérleményt jogszer(ien visszaszolgaltatta a Bérbeado részére.

A Bérl6 a bérlemény haszndlatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl6 altali megfizetése Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009~
20600444 szamu pénzforgalmi szamidjara elbre térténd atutalds Gtjan torténik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a targyho 15. napjaig, elére, egy 6sszegben, a Bérbeadé altal
kidllitott szamia ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
medgfizetni elmulasztott 6sszeg utan koteles a Polgari Torvénykényvben meghatérozott mértékdi
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadé részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mindsdil.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér Gsszegét
minden év aprilis 1., napjatél kezd6dé hatdllyal, a KSH &ltal el6z6 évre megéllapitott hivatalos
inflacids ratanak megfeleléen a Bérbeadd egyoldalGan jogosult megemeini.

A szerz0d6 felek megallapodasa szerint a Bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a
helyiségbérleti dijon fellil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilondsen a kézlizemi
szolgdltatasok (gdz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tarsashdz részére fizetendd
fltésdijat és szemétdijat.

A Bérlé kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi mér6érdkra vonatkoz6 szerz8déseket a helyiség
birtokba adasatdl szamitott legkésébb 30 napon bellil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtérténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemiben (kézlizemi szerz8déssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzadjaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kézlizemi mérédriinak szerzédései a
BérlGre atirdsra keriiljenek.

A Bérl6 vallalja, hogy a kéziizemi szerz6dések egy masolati példanyat (azok aldirdsat kévetden
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.

A Bérl6 koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:
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14,

15,

16.

17.

18.

- aBérl6 altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozo biztositas stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatanak biztositdsdt meg nem haladé
karbantartési, fenntartasi és javitasi munkak koitsége,

- aBériét terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, butorok, kert - birtokba adaskori allapotanak
megfelel6 &llapot megdrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabbad a Bérlemény takaritdsahoz
kapcsol6dd valamennyi kdltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerz6désszegésnek mindsiil.

A Bérl6 a bérleményt kizérélag irodai tevékenység céljara hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznélatdhoz, hasznositasahoz,
kilonosen a bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa
szlikséges.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajarulasa
mellett jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kozponti  Ugyintézési  helyként
bejelenteni az ilietékes hatdsdgok/cégbirdsag felé.

A Bérlé felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl ereds karért. A Bérl6 munkavallaléi,
megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mas személyek magatartdsdért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérlé nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kilondsen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznélatba adni, birtokat vagy
tartézkodas jogat dtengedni akar ellenszolgéltatas fejében, akar anélkiil, kivéve, ha arra Bérbeadé
elbzetes, kifejezett, irasbeli engedélyt adott.

A Bérl§ koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatérozott hatésagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly elSirja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni, az azokért valé felelésséget
a Bérbead¢ kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hidnyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatdésdg a szlkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajéruldst megtagadja, illetve a tarsashédz jogszer(ien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérl8 altal kezdeményezett rendeltetésméd
véltozashoz, a bérl6 a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kovetelést nem tamaszthat.

A Bérlé tudomassal bir arrél, hogy a hatésagi eljardsokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség.

A szerz$d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatél,
és felszereltségétdl fliggben sziikség szerint - a bérleményt felljitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassé tenni.

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felljitédsardl, potiasardl, illetéleg cseréjérol.

A Bérlé kételes azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalatéval
osszefiiggésben keletkezett. Amennyiben a Bérlé, a Bérbeadé értesitése ellenére, az értesitésben
adott idStartamon beliil ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeaddénak jogaban all a sziikséges
munkalatokat a bérlé koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartézkodasi
helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve idétartam megjel6lésére nincs szlikség.
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19.

20.

21.

A Bérlé az észlelést kovetéen, kételes a Bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kévetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek elharitasa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitésbél szarmazoé karokért a Bérld felelds. A Bérld tovabba
felelés, ha valamely hiba elhdritadsanak sziikségességérél nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeaddt, illetve slirgés esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd koltségére — a hiba
elharitasarél a bérbeadd egyidejl értesitése mellett. A Bérlg értesitését kovetd 5 (6t) munkanapon
bellil a bérbeadé koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elhdritdsa a bérbeaddi felelGsség kérébe esik, Ugy koételes a kar elharitdsat a hivatkozott
hatérid6n belill megkezdeni és a Iehetd legrévidebb idén beliil, de legkésébb a bérl6i bejelentésts!
szamitott 10 (tiz) munkanapon belil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, (gy a Felek az elhdritds hatarideje
tekintetében kotelesek johiszem( targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kdz6sen megegyezni a Bérld érdekeit szem el6tt tartva,

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé vagy a hatésag
engedélye lett volna szlikséges, a bérbead6 kivansagara koteles az eredeti dllapotot helyrealiitani.

Béri6 tudomasul veszi, hogy kizérélag a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajaruldséval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az atadds-atvételi leltdrban szerepl8 berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen haszndlni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmerilé javitasi és fel(jitési
munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A Bérl6 jelen kotelezettségét olyan id6pontban és médon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérl§ felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozdé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kévetkezménye.

A Beérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagét, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat évni, a bérleményt teljes koriien biztositani.

A biztositési kotelezettség teljesitésének elmulasztasabél eredd minden karért a BErié felel, A Bérlé
véllalja, hogy a jelen Szerzidés teljesitése vonatkozasdban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositds”) két, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozédsaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel6sségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérl§
kbzrem(ikédoi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérl8 vallalja, hogy a Biztositésra
vonatkozd biztositasi szerz6dést — a Biztositas altal igazoltan atvett biztositasi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeadénak. A Bérl6 a biztositasi szerz6dés/kétvény egy példanyat kdteles atadni
Bérbeado részére.

A Bérl6 koteles a Biztositdst a szerz6dés idStartama + 30 (harminc) nap id6tartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Béri§ kételezettséget véllal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak elGirt fizetésére, a biztositdas fenntartasara a jelen
Szerz6dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitasara annak érdekében, hogy az a bérleti idészak egészére érvényes legyen. A
Bérl6 koteles a biztositott id6szak lejarta elStt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezd biztositdsi periddusra, és az errdl sz416 igazoldst ~ a biztositott idSszak
megsziinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés idétartama soran bekovetkezd barmely
kareseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddénak. Az ilyen bejelentés elmulasztdsanak
kdvetkezményeit a Bérl6 viseli, illetve az ilyen bejelentés megtérténtét a Bérl6 koteles bizonyitani.
A Felek régzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a kdrok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérlo kotelezettségeinek megsziinését.
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22,

23.

24.

A bérbeadé

- a bérl sziikségtelen haboritasa nélkiil évente ellenérizheti a hasznélatot, melynek idépontjat
koteles a Bérlovel, legkésébb az ellendrzést megel6zé harmadik napig kozdlni. Az
ellendrzés végrehajtasat a Bérld koteles lehetdvé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
kilondsen arra, hogy a Bérlé szerzédésszer(ien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszerlien
hasznalja-e, annak allagat megévija-e. Az ellendrzés soran Bérbeadd a Bérlé kézremiikoddihez,
alkalmazottaihoz kérdéseket intézhet, télik informaciot kérhet, amely kérésnek a kézremdkodok,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni. Bérbead6 a Bérl§ sziikségtelen haboritdsa nélkill koteles
eljarni.

- kbvetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbél eredd
karanak megtéritéset;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sulyossdga miatt az abbahagyds kdvetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést rendkiviili
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak sszege az dvadékot
meghaladja - a bérl6nek a bérlemény terlletén levé vagyontdrgyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fenndll, megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl valé elszdllitasahoz a Bérbeadd
elzetes irasbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zdlogtargyakat harmadik személynek
elzalogositjak, err6l a Béri6 koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddét. Az értesités
elmulasztasdbol vagy a zalogtérgyak szerzddésellenes elszallitdsabdl a Bérbeaddénal keletkezett
kar megtéritése a Bérl6 kotelezettsege Amennyiben Bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszéllitja és mas megfelel§ biztositékot nem nyuijt, a Bérbeaddé kévetelheti a
dolognak a Bérlé koltségén valé visszaszallitdsat. A dolog visszaszéllitésaval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kotbér fizetésére koteles az alabbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- Ovadék visszapoétlasa

- helyiségbér, {izemeltetési kdltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennylben a Bérld nem tartja be a fentiekben megjeldlt
kételezettségei vonatkozasaban el8irt hataridét és azokat Bérbeaddi felhivdsra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,K&tbér”) gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptdri napra esd
mértéke a havi helyiségbér netté 6sszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérld koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasdig fennallé iddszak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennylben a Bérl6 a berlemenyt a 7. pontban meghatarozott
hatéridSig nem veszi birtokba, igy meghilsulasi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésere
koteles a Bérbeadd ez irdnyl irasbeli felhivasanak kézhezvételétdl szdmitott 8 (nyolc) napon beldl.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott id&tartamra kotott, vagy a feltétel
bekovetkezésével megszinG szerz6dés esetén a hatarozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzOdés abban az esetben is megszumk - és nem alakul at
hatadrozatlan id6tartamuva, ha a bérié a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbead6 a
megsziinést kdvetd tizenst (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérl6 a jogosulatian
hasznalat miatt a Budapest F8varos VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 12/2012. (II1.26.) énkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerz8dés barmelyik fél &ltali megsziintetése vagy megsz(inése esetén, annak okatol
fliggetlenll a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselb-testiiletének
12/2012. (II1.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkozé kotelezettség a bérldt terheli a bérlemény jogosulatlan haszndlata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés kézds megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovire
nézve (K6z6s Megegyezés).
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Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a hatadrozatian idejli szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmondasi id6vel érintett hénap 15. napjaig a kdvetkezd hénap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbead6 rendkiviili felmonddsra jogosult (Azonnali hataly( felmondas), ha

- a Bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatriddig nem veszi birtokba

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszer(ien vagy szerz8désszerlien haszndlja, ideértve
kllénésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelslt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl§ a szerz8désben véllalt vagy jogszabalyban elgirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Bérld vagy a Bérl6 tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas béridkkel, lakdkkal szemben az egylttélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tanudsitanak, tovabbd a bérleményhez tartoz6 berendezési és felszerelési targyak
dllagédt rongaljak, vagy rendeltetésellenesen haszndljdk;

- a Béri6 a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzdjéruldsa nélkil albérletbe vagy egyéb mddon
harmadik személy haszndlataba adta.

azonnali hatalyG felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kdzérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kidzérdekbdl kerill sor és a Bérbeadd a Bérl§ részére
bekéltézhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés alapjan a Bérlét terhel6 barmely
kételezettségét a Bérl6 nem, vagy nem szerzédésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a Bérlének
a kildott irasbeli felszdlitds ellenére a szerzGdésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi idé betartasdval, a
felmondast kdvetd honap utolséd napjéra felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatélyd
felmondas esetén a Bérlé koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeget medfizetni a
Bérbead6 részére meghilsulasi kétbérként. A Felek rdgzitik, hogy nem koteles a Bérbeadé elézetes
felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérl§ szerzGdésszegése olyan sllyos, hogy a Bérbeadétdl a
szerz8dés fenntartdsat nem lehet elvarni, A félreértések elkeriilés érdekében szerz6d6 Felek
rogzitik, hogy a Bérbead6 azonnali hatalyu felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsuldsi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Béri6t a szerz8désszegéssel okozott kdrok megtéritése aldl,
a Bérbeado jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyltt hasznalé személyek magatartasa szolgal a felmondés
alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétd! valo tartdzkodasra a tudomasara jutastdl szamitott nyolc
napon belll irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatdl vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon belll frésban kell kézdlni.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kételes a
Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre {rdsban felszélitani. Ha a Bérl6 a
felszélitdsnak nyolc napon bellil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belul irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsé napjara szélhat.
A felmonddsi id6 nem lehet révidebb tizenét napnal.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogat a masik félnek cimzett irésbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatéllyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adészam
felfiggesztése, végelszdmolasi eljards meginditdsa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadé érvényesitheti a meghilsuldsi kétbérre
vonatkozo igényét.
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A Bérlé tulajdonaban 1évé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kdltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megszlntetésekor a bérlé
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartoz6 berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megéllapoddsa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeadé részére
- kulén felszdlitas nélkul - atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérl6 a bérleményt a bérbeaddval szemben fennall6
jelen szerz6dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell6zésével sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbél térténd megsziinésekor, illetve megszintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz6kdnyvnek
tartalmaznia kell a bérié arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérlé kotelezettséget valial arra, hogy a bérleti, illetve haszndlati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérlé hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerzédés megsziinésekor a szerz8dé felek kitelesek egymdssal mindenre kiterjed6en
elszamolni, Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felljitési, atalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerz8désben és a vonatkozdé jogszabdalyokban meghatérozott, a bérl6t terheld
munkalatok értékét bérbeado - ettdl eltérd tartalmi irdsbeli megéllapodas hidnyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérlé részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkotése kovetkeztében a Bérbeaddt - az épiletek
energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz616 176/2008. (VI.30.) Korményrendelet értelmében - az
energetikai tandsitvany kiallitasanak kotelezettsége nem terheli

A Bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozd 6nkorményzati rendelet aital
meghatdrozott adatainak a bérbead6 altal - a bérleti szerz6désen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartdsadhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Bérl6 koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeado részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kildemény
vagy személyes kézbesités (tjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl6 altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a Bérl§ altal &t nem vett postai kildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkotd Felek egymas felé irasban
kételesek megtenni.

A Felek kozdtti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a masik Fél aldirdséaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton tdrténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Uton megklldétt
felmondast vagy egyéb egyoldald nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkéltozott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan térténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
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- az elektronikus Uton térténik: amikor a masik fél szdmdara hozzaférhetdvé valik.

Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlaséra irasban, kizérélag tértivevényes
postai kiildemény Utjén kerulhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkotésétd| kezdve a bérieti szerzédés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére jogosult személlyel /képviselbvel/,
illetve az egyéb elérhettségek biztositasarsl.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezd
valtozasrél haladéktalanul irdsban tajékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatds elmaradésabdl
szarmazé kovetkezményeket a tajékoztatdst elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartasra kijeldlt
személyekben és elérhetGségében tortént valtozds esetén a Szerzédés moédositdséra nincs
sziikség.

Bérbeadé elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 611 3671; 06 30 011 0802
2. E-mail; evin@evin.hu illetve ugyfelszolgalat@evin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgalati Iroda

Bérl6 elérhetfségei:

1. Telefon: 06-30-996-2538
2. E-mail: zsoltapu@gmail.com
3. Kapcsolattarté neve: Galambos Zsolt

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerz8désbél fakadé bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozésaban fenndllé dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeado e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6lé6 1993. évi LXXVIIL. térvény,
tovabba a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének vonatkozd, mindenkor
hatalyos rendeletének szabalyai megfelelen irdnyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozés esetében, a véltozas
bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon bellil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérél és megakadéalyozésardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglait bérl6i kételezettség olyan
lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerz8dést
rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérl6 koteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kdltségén
kézjegyzdi okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, igy a helyiséget Kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbead6 birtokaba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen pontban vailalt kételezettség teljesitésének hatarideje:
- Bérbeadod rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérl6 altali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;
- Bérl6 rendkivili felmondésa esetén a felmondas Bérbeadd altali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;
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- a Bérbeadd vagy a Bérl6 rendes felmondasa esetén a felmondasi id6 leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozés megegyezés esetén a kdzds megegyezésben a jelen szerz8dés megsziinésének
idépontjaként meghatarozott naptdl szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatarozott idd eltelte esetén - ellenkezd, irdsbeli megéllapodas hidnyadban - a hatarozott id6
leteltének napjatol szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérl6 megédllapodnak, hogy a Bérleti Szerz&dés barmely okbdl tértend
megsz(inésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz valdé jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozdsaban megsz(inik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id§ lejartanak napjan.

A Béri§ kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Berld altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyz6kényvet vesznek fel. Bérl§ kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadés-atvételi jegyz6kényv alairasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény &sszes kulcsat
V|sszaadJa A Bérld koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerz8dés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerzédés alairasa napjan fennallt allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elézetesen, irasban ettdl eltéren dllapodtak meg -, visszaadasi jegyz&konyv
mindkét Fél altali aldirdsaval visszaszolgaltatni. A Felek régzitik, hogy a bérlemény Bérbeadoénak
térténd visszaadadsaval kapcsolatos valamennyi kéltsége a Bérlét terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthat6. A Bérl6 koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérlghoz tartozé hasznald, személyzete, illetve ing6sagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiliritésére és
visszaadasdra vonatkozd kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovébbi ott tartézkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerzédésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatérozott - a megsziinés idépontjaban
hatélyos - hasznalati dijat megdfizetni Bérbeadd részére.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérlének a bérleti szerz6dés alapjén fennallé és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei,
valamint az azok 6sszege utan jaré késedelmi kamat erejéig a Bérl8 Bérlemény terlletén lévd
vagyontargyai vonatkozésdban a Ptk. és a jelen bérleti szerz8dés alapjan zélogjogot
érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozé szamlan
megjelolt fizetési hatarid8ig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhénap 15. (tizendtodik)

napjaig.

Bérlé koteles a kozszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethaszndlat stb. dijat is) szerinti
dijak 6sszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén belll megfizetni a szolgaltatok iranyaba,
amely tényt a bérbeadé felhivdsara, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon belll a fizetést

igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolaténak Bérbeadé részére torténd megkiildésével (jelen
szerz6désben meghatdrozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddénak jogadban all, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan
fennallé jogait és kotelezettségeit mas térsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Errél a Bérbeadd a Bériét koteles értesiteni.

A Felek megallapodnak hogy a jelen Bérleti szerz8désre vonatkozoéan a Polgari Torvénykonyvrél
sz616 2013, évi V. térvény 6:340.8 (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkaimazasat kizarjak, a
Bérlével szemben a Bérlemény tulajdonjogdnak atruhazasat kovetden kizardlag az uj tulajdonos
koteles helytalini a Bérbeaddt a bérleti szerz8dés alapjan terheld kételezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz6désbdl eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzédést harmadik személyre nem jogosult atruhézni. A Bérbeadd a jelen
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szerz&dést barmikor jogosult atruhazni a Bérld hozzajarulasa néikil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz8déshdl eredd jogait a Bérl hozzdjarulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz0dés megkotésébél, ervenyessegebol és teljesitésébdl eredé mindenfajta vitas
kérdéseiket eldszor megkisérlik békés (ton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerdilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés (ton - az egyeztetés kezdemenyezesetol
szamitott 30 napon bellll - torténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birésag jar
el

36. A szerz8d6 felek jelen okiratot elolvastédk, kézésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez0lt jovahagydlag irjak ald.

Budapest, 2021. marcius (€
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